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Begrindung
Zum

Bebauungsplan “ Hermann-Schpaufer-StraBe
inWell der Stadt



Unrbemerkungen / bestehende Rechtsverh8ltnisse

Erfordernis der Planaufstellung
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Fir den iiberwiegenden Teil des Geltungsbereiches
besteht weder ein einfacher noch ein gualifizierter
Bebauungsplan, der den ﬁnfurderungen nach § 30 BBauG
entspricht. Fir den bereits bebauten Teil soll der
Bebauungsplan bestehende Rechtsunsicherheiten aus-
réumen und eine geordnete st8dtebauliche Entwicklung
sichern. '

R&umlicher Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hermann-
Schnaufer-5traBe " erstreckt sich entlang der Hermann-
Schnaufer-StraBe, Gstlich bis zur " Unteren RoBbach-
gasse " und westlich bis zur " Herrenberger StraBe" .
Das Geb&ude Hermann-Schnaufer-StraBe 35 sowie Flst.409,
410,405, die bislang im Bebauungsplan "Krautgérten" sind,
werden in den Bebauungsplan "Hermann-Schnaufer-StraBe"
einbezogen. Im nordfstlichen Teil des Bebauungspian-
gebietes greift der Bebauungsplan in den bereits vor-
handenen Bebauungsplan " Untere RoBbachgasse ", bis
einschlieBlich der alten Stadtmauer und des Pulverturmes

ein.

Uberpriifung der Bebaubarkeit von Anliegergrundstiicken

Die kiinftige Bebauung soll eine stddtebasulich und fir
den Stadtrand entsprechende Abrund ergeben. Die iiber-
baubaren Fléﬁhen sind so groB asusgelegt, daB keines

der bestehenden Geb&ude die neuen Festsetzungen (iber-

schreitet. Anhand von st&dtebaulichen Planungsgrund-



sétzen und der Ortlichkeit wurde versucht, fiir die
bereits bebauten Grundstlicke eine realistische Rechts-
vorgebe zu erarbeiten. Entsprechend den erkennbaren
Bediirfnissen, die bei einer detaillierten Bestands-
sufnahme festgestellt wurden,erfolgen die Festsetzungen
flir diesen Bereich. Es soll dem Bestand und einer ge-
ordneten Entwicklung, Rechnung getragen werden.

Die &lteren Geb&ude sollen die MBglichkeit erhalten,

den heutigen Wohnbedlirfnissen angepaBt zu werden.

Anlagen des Denkmalschutzes

Die im Denkmalbuch eingetragenen Kulturdenkmale

5t. Wendelinskapelle

Pulverturm

alte Stadtmauer
wurden als schutz-und erhaltungswilirdige Baudenkm#ler
in den Bebauungsplan iibernommen. Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziiglich der Briinfl&chen und Frei-
flédchen sollen den denkmalgeschﬁtzten Bereich auch

optisch noch weiter aufwerten.

Art der baulichen und sonstigen Nutzungen

Die bisher innerhalb des Plangebietes genehmigten
Geb&ude sind nicht ausschlieBlich Wohngeb#ude.

Im Geb&ude "Hermann-Schnaufer-StraBe 29" ist auch ein
Gewerbebetrieb vorhanden. AuBerdem grenzt an den Gel-
tungsbereich ein gridBerer Gewerbebetrieb an. Mit
Ehmissinnen muB gerechnet werden. Durch die bisher
notdiirftig ausgebaute Hermann-Schnaufer-StraBe er-
folgt der ganze Zu- und Abtransport fiir den bn.g. Ge-
werbebetrieb. Durch die gegebenen Umst&nde sind die
Erfordernisse an ein Wohngebiet nicht erfiillt.



Als Art der beulichen Nutzung wird deshalb "Misch-
gebiet " festgesetzt.

Mit Ricksichtnahme auf die in Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhandenen Anlegen des Denkmal- \
schutzes wird die Errichtung von Stéllen fiir Klein-
tierhaltung und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-

stellen, ausgeschlossen.

Mall der baulichen_Nutzung_

Grundfl&chenzahl

—— -

Fiir den ganzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wurde 0,4 festgesetzt. Kriterium hierfir war die be-
reits vorhandene Bebauung.Zwar erreicht in der jetzigen
Bebauung nur das Geb&ude "Hermann-S5chnaufer-5traBe 29"
diesen oberen Grenzwert, jedoch sollte bei Zul&ssig-
keit von Gewerbebetrieben im Mischgebiet allen Bauherren
griBere Freiheit in Nutzung ihrer Baugrundstiicke ge-
lassen werden.

Die bestehenden Geb&ude haben durch diese Festsetzung

keine Nachteile in Kauf zu nehmen.

GeschoBfl&chenzahl
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Die BeschoBfl&chenzahl wurde nach der Uberlegung fest-
gesetzt, daB bei der zul&ssigen 2-geschossigen Bauweise
die GeschoBfl&chenzahl in einem sinnvollen Verh&ltnis
zur festgelegten Grundfl&chenzahl liepgen soll.

Dabei soll keines der bereits errichteten Geb&ude,

Nachteile hinnehmen miissen.
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Bei der Festlegung von 0,8 und den sonstigen Fest-
setzungen (HShenlage,Dachneigung,Firstrichtung)
bleibt garantiert, daB sich die zukiinftige Bebau-
ung, harmonisch in das bereits vorhandene StraBen-
bild einfiigt.

Zahl def Vollgeschosse

—— . -

Die Zahl der Vollgeschosse wurde auf 2 festgelegt.
Dabei wurde berilicksichtigt, daB das Geb&ude "Hermann-
Schnaufer-S5traBe 28 " bereits in 2-geschossiger Bau-
weise errichtet wurde. Auf der siidlichen Seite der
Hermann-Schnaufer~-5trae wurde hiervaon nicht abge-
wichen, da das Bild der hohen Bewerbegeb#ude dstlich
des Bebauungsplangebietes dies nicht erforderlich
macht. Ohnehin wdre eine Festsetzung im Mischgebiet

auf 1-geschossige Bauweise nicht sinnvoll.

Bauweise

Die Bauweise regelt die Frage der seitlichen Grenz-
abst&nde (offene- oder geschlossene Bauweise) und die
max. L&nge von Einzelh&usern und Doppelh&dusern.
Ngrdlich der Hermann-Schnaufer-StraBe werden nur Ein-
zelh&user zugelassen um das Erscheinungsbild der An-
lagen des Denkmalschutzes nicht zu beeintré@chtigen.

Im silidlichen Teil werden wahlweise Einzel- und qupel—

hduser,als eine wirtschaftliche Bauweise zugelassen.

Die max.L&nge der Geb#&ude wird auf 20 m beschr#énkt.
Eine gritiBere Geb&dudel#&nge ist sté&dtebsulich nicht er-
winscht und wiirde den Charakter des Gehietes heein-

trdchtigen.



Hihenlage

Die Hihenlsge der GebBude wird im ganzen Baugebiet
durch die festgesetzte max. Firsthihe von 12,0 m
iber dem StraBenniveau begrenzt. Die ErdgeschoB-
fuBbodenhthe darf das StraBenniveau nicht unter-
schreiten. Die max. FirsthBhen wurden festgelegt,

um das Erscheinungsbild der baulichen Hniagen auch
vom Kleingartengebiet "Vrautg&rten" aus gesehen,
nicht 8llzu m&chtig erscheinen zu lassen.

Die Hohenlage ist so festgelegt, daB die 2-geschossige
Bauweise und der Dausbau des Dachgeschosses miglich
sind. Im Erdgeschoss bleibt trotzdem geniigend Spiel-

raum um z.B. einen Gewerbebetrieb zu erméiglichen. .

Dachform und Dachneigung

Landschaftsgerecht sind Satteld&cher. Dachaufbauten
sind im Gebiet bereits vorhanden und sollen deshalb

bei den steileren D&chern nach wie vor zul&ssig sein.
Die Ausnutzung des Dachraumes zum Wohnen ist wirt-
schaftlich und sinnvoll. Um genligend gestalterische
Freiheiten zu gew&hren, werden auch Dacheinschnitte
zugelassen. Die Dachaufbauten miissen , um:die Symmetrie
des Daches zu wahren,von den Ortg&ngen mindestens 2,50m
Abstand halten. Aus gestalterischen Griinden k&nnen auf-
der jeweiligen Dachfl&che entweder nur Aufbauten oder
nur Einschnitte zugelassen werden. '

Die zuygelassenen Dachneigungen bewegen sich in ver—-

mittelden Rahmen zu den bereits vorhandenen .



Aus Bstlichen Gesichtispunkten muBten die Grenzen
fiir neuere Vorhaben jeducﬁ enger gefaBt werden.
Altere GebSude genieBen Bestandsschutz. Die First-
richtungen entlang der Hermann-Schnaufer-StraBe
wurden wie bei den bestehenden Geb#8oden in einer )
Richtung festgelegt, um ein einheitliches StraBen-
bild zu erhalten. Das Geb&ude Hermann-Schnaufer-
StraBe 25 weicht hiervon teilweise ab, jedoch ent-
spricht die Hauptfirstrichtung entlang der Hermann-
Schnaufer -S5traBe den neuen Festsetzungen. Das vor-
handene Geb&ude genieBt Bestandsschutz. Die Dach-
eindeckungen spllten in Anbetracht des nahen alten
Stadtkerns und aus Griinden der einheitlichen Ge-
staltung in roter oder rotbraunmer fFarbe gehalten
werden. Garagen mit Satteld&chern sind erwiinscht.
Sofern sie Flachd&cher erhalten sind sie aus obigen
Griinden mit einer Kiesschilittung zu versehen oder

sollen hbegrint werden.

Gestalterische Anforderungen

Um das StraBenbild mit Freileitungen und Stromanten-
nen, neben Fernsehantennen nicht zu belasten, wurde
vorgeschrieben, das diese verkabelt zu verlegen sind.
Bei Telefonleitungen ist dies ohnehin tiblich.

Bestehende Freileitungen sollen Zug um Zug verkabelt

werden, Zuleitunmgen zu neu erstellten Geb#uden sind

grundsgdtzlich unterirdisch zu fihren.




Unbebaute Grundstiicke sind einzugriinen und -zu
bepflanzen, daB sie such in diesem Zustand das
StraBenbild nicht beeintr&chtigen. Staurdume

und S5tellpl&tze diirfen nicht mit Schwarzdecken
versehen ,um nicht allzugroBe bitumintise Fl&chen
'zu erhalten. Dffenporige Materiaslien oder Rasen
und Pflastersteine sind zu verwenden. Erwiinscht
ist,das Regenwasser nicht direkt in die Kanali-
sation abflieBen zu lassen.

Entlang der gemeinsamen privaten Grundstiicks-
grenzen dirfen nur Verd@nderungen( Abgrabungen
oder Aufschiittungen) von max. 0,5 m je Grund-
stlicksseite vorgenommen werden. Der Grund hier-
fir liegt darin, daB der jeweilige Nachbar durch
solcherlei MaBnahme nicht zusehr belastet werden
soll, und daB im sonst ebenen Gel&nde gréBere
Erdbewegungen vermieden werden sollen.

Entlang der offentlichen StraBen und Pl&tzen
dirfen nur max. 1,0 m hoher offene Einfriedi-
gungen entweder als lebende Hecke oder sls Holz-
zaun angeordnet werden. Hecken mit zuriickgesetzten
Maschendrahtz&unen sind ebenfalls zul&ssig. Zur
sinnvollen Gestaltung der Einfriedigungen sind
Sockelmsuern bis 0,3 m Hihe erlaubt.
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Garagen

Fiir die Stellung der Garagen wurden teilweise be-
sondere Hinweise gegeben.(zeichn.Teil). Die Vor-
schriften fir Nebenanlagen gelten nicht fiir Baragen,
da diese nicht unter§ 14 BauNvD fallen.

Aus stddtebaulichen Griinden habgn Garagen den Grenz-
abstand 1,5 m parallel zu &dffentlichen StrsBen ein-
zuhalten. Filir den senkrechten Abstand zur StraBen-
grenze gelten die-Vorschriften der Landeabaucrdnun§
(5., 00y, |

Ers:hliEBungv

StraBen und Gehwege

Die vorhandenen Grundstiicke werden alle durch die
Hermann-Schnaufer-5traBe erschlossen.

Die Verkehrsfl&chen sind in ihrer Aufteilung nur
Richtlinien. Soweit keine Abgrenzung von Gehweg
gegen die angrenzenden Grundstlicke vorhanden ist,
wird in der Regel durch Rabattensteine angegrenzt.
In diese angrenzenden GBrunstiicke wird zur Befesti-
gung der Rabattensteine, Beton auf eine Breite von
15 cm und eine Tiefe von 20 cm eingebracht. Der
Hinterbeton ist zu dulden. _

Die Breite der Hermann=Schnaufer-5traBe wird wegen
des zu erwartenden LKW-Verkehrs aus Griinden der
Verkehrssicherheit suf 7,50 m bzw. 8,50 m festgelegt.
Unter anderem wird dadurch ein Park entlang der Geh-
uege'fUr die Anlieger und der angrenzende Gebiete er-
miglicht. Bei den festgelegten StraBenbreiten wird
den Belangen der Verkehrssicherheit bestm#iglich Rech-

nung getragen.



11.2

11.3

Um die Verkehrsfl&chen etwas aufzulockern, wurden

im Bereich von den Einmiindungen, Grinfl&chen sls
Verkehrsgrin ausgewiesen. Die &ffentlichen Fléchen
werden von der Stadt Weil der Stadt mit B&umen und
heimischen Strduchern bepflanzt. Textliche und zeich-
nerische Festsetzungen im Bebsuungsplan sind hiérzu
nicht notwendig.

Parkfl&chen

Fﬁ;-aiéha;;ucher der Wendelinskapelle zum einen und
die Anwohner zum andern, werden im westlichen Bereich
der Hermann-Schnaufer-StraBe Parkpldtze mit senk-
rechten Parkbuchten geschaffen. Die im &Gstlichen
Bereich der Hermann-Schnaufer-S5traBe vorgesehenen
Parkpl&tze dienen sowohl den Anwohnern im Bebauungs-

gebiet sowie den angrenzenden Gebieten.

Zur Entlastung des Verkehrs- und Parkraumes im inner-
stéddtischen Bereich,wird beabsichtigt, auf den Flur-
stlicken 405, 409, 410, PKW-Stellplé&tze zu schaffen.
Nach § 69 Abs. 2 LBO sind bei der Errichtung baulicher
und anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrts-
verkehr zu erwarten ist, geeignete Stellpl&tze in aus-
reichender Zahl und GroBe herzustellen. Dieser Uerﬁflich-
tung kann bei der Errichtung baulicher Anlagen im inner-
stddtischen Bereich nicht immer nachgekommen werden,
eine erhebliche Verkehrsbelastung w8re die Folge.

Die Verpflichtung zur Schaffung der STellplétze wird

im Rahmen der Abléisung (§ 54 GaragenerlsaB) auf die

Stadt ilbertragen, die dafilir die Stellpl&tze in der

N&he der Baugrundstiicke herzustellen hat.
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Versorgung des Gebietes

Die Stromversorgung wird durch die EVS gesichert.
Die vorhandenen Anlagen der Wasserversorgung reichen

zur Versorgung des gesamten Gebietes aus.

Neue Kandle fir die Entuw@sserung bzw. Entsorgung

des Gebietes sind nicht erforderlich.

Statistische Anoaben

. Gesamtfl&che des Planungsgebietes ca. 0,7 ha
Bauland Ca. 0,3 ha
Verkehrsfldche (S5traBe) vorhanden ca. 0,1 ha

Verkehrsfl&che (einschl. Parkfléche)
geplant ca. 0,25 ha
Griinfl&chen Offentlich ca. 0,05 ha

(incl.Verkehrsgriin)

Kosten

Folgende Kosten werden erwartet:

1. StraBenbau u. Beleuchtung ca. 570.000, -~
einschl. der Schaffung von
Parkplédtzen

DM



A.

Textteil zum Bebauvunagsplan

"Her'mann-Schnaufer-StraBe”

Vorbemerkunpen

1.
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1.1 Besugesetzbuch (Bau GB) i.d.F.v.B.12.1986
(BG.B1.1I 5 2253)

1.2 Neufessung der Bsunutzungsverordnung -BesuhVD -
vom 15.8.1877 (BGBl1. I 5. 1763)

1.3 Plenzeichenverordnung vom 30.7.1581 (BGB1.5.833)

1. 4 Lendesbeuprdnung - LBD - §.d. F. v. 28.11.1983
( G. Bl. 5.770) mit Anderung vom 1.4.1985
( 6. Bl.5. 51)

Vorhendene Plenungen
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Durch diesen Bebsuunpsplen werden teilmeisE sufgehoben:
Der Bebsuungsplen " Uniere Rossbechgssse " pefertipt
gm 17.4.1975 mit Anderung vom 4.11.9875 und 2.6.1978
spwie der Bebsuungsplsn " KrautgErten " gefertiot am
B.6.1872 mit KAnderung vom 7.7.1872 und 12.12.7972.



B In ErgEnzung der Plenzeichen, Planferben und Planeinschriebe

des Legeplsns wird festgestellt:

1. Plenrechtliche Festsetzungen

1.1
161}

1.3

Art der bsulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau GB)

Mischpebiet nech § 6 Bau NVD

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbegebieten, die das
Wohnen nicht wesentlich stbren.

(2) . ZulEssig sind:

1. UWohngeb&ude _
2. [Geschéfts-und Blrogeb&ude

3. Einzelhandelbetriebe,Schenk- und Speise-
wirtscheften sowie Betriebe des Beherber-
" gunpgspewerbes

L., Sonstige nicht wesentlich stirende Ge-
werbebetriebe

5. Anlsgen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche , kulturelle, sozisle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gertenbsubetriebe
7. Tenkstellen

(3) Im Hinblick suf die eingetrsgenen Kultur-
denkmale werden S5t&lle fir Kleintierhaltung -
und landwirtschaeftliche Nebenerwerbsstellen
nicht zugelassen

MaB der bsulichen Nutzung (8§ SAbs.1 Nr.1 Bau GB)

Es wird eine GBrund- und GeschoBflé&chenzehl, jeweils
nach dem Einschrieb im Lsgeplen festpesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 Bau GBu.§ 22 BauNvD)

Es wird die offene Basuweise festgelegt.

Die zulEssige maximale L&nge eines Baukbrpers
wird suf 20 m begrenzt. Auf den mit dem Plan-
zeichen gekennzeichneten Fl8chen diirfen

nur Einzel- und Doppelh&user erstellt werden.



1.2

1.6

1.7

Stellung der beulichen Anlagen(§ 9 Abs.1 Bau GB)

Entsprechend den Plenzeichen (Richtungspfeilen )
im Legeplen.

Die Lege der GebBude ist durch die Bsugrenzen
im Legeplan bestimmt :

Hbhenlege der bsulichen Anlagen § 9 Abs.1 Bau BB)

Die Hbhenanlasge des ErdgeschoBfuBbodens, darf

daes StreBennivesu nicht unterschreiten. Sie wird

im Einzelfall von der Bpugenehmigungsbehfirde
festgelegt. '

Die Firsthbhe der Gebsude darf die Hbhe von 12,0 m
dber dem SraBennivesu nicht GUbersteigen. |

Garsgen und Stellpl&tze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 Bau GB)

Garagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m

senkrecht oder 1,5 m pérallel zur bffentlichen
StraBe einhelten.

Diese AbstEnde gelien nicht fir ellseits frei
iberdachte StellpléEtze.

Nebenanlagen(§14 Bsu NVD)

Nebenanlagen werden im Sinne des § 14 BauNvO,

mit Ausnashme der Errichtung von Anlagen fiir
Kleintierhasltung zugelassen.



1.8

1.8.1

1.8.2

1.10
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VerkehrsflEchen

Die Verkehrsfléchen sind in ihrer Aufteilung nur
Richtlinien.

Spweit keine Abrenzung vom Gehweg gegen die Bn-
grenzenden Brundstiicke vorhsnden ist, wird in der
‘Regel der Gehweg durch R;battensteine abgegrenzt.
In diese Bngrenzenden Grundstiicke wird zur Be-
festigung der Rebattenstein euf eine Breite von
15 cm und eine Tiefe wvon 20 cm Beton einge-
bracht. Dieser Hinterbeton ist zu dulden.

Versorgungsfléchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12 Bau GB)

Die susgewiesenen Fl&chen dienen der Unterbringung

von Anlagen zur Versorgung.

Beh- Fahr- und Leitungsrechte ( § 5 Abs.1 Nr., 24
Bau GB) '

Bei den im Lageplan gekennzeichneten Fl&chen,
handelt es sich um Leitungsrechte, zugunsten
der Allgemeinheit. (ReBbachverdolung) und ein
Leitungsrecht zur Fihrung der Wasserleitung des

Zweckverbandes Bodenseewasserversorgung.

Bau -~ und Naturdenkmiler(§ 9 Abs. 6 BBauG)

Die an der Hermann-Schnaufer-5traBe suf den
Grundstiick Nr. 6B/1 befindlichen Reste der
ehemsligen Stsdtmsuer und des Pulverturmes
sowie des Geb&ude Herrenberger SiraBe 17
suf Flst. 68/3 (5t.Wendelinskspelle) werden
8ls schutz- und erhsltungswiirdige Baudenk-

mdler susgewiesen.
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2. Beuordnungsrechtliche Festsetzungen(§ 73 LBD)

2-2“]

Dachform

Dechsufbsauten, bzuw. Decheinschnitte sind zulEssig,
jedoch nicht in Kombinstion in einer Dachfléche.

In seiner L&nge sind sie so zu beschrénken, daB bis
z2um Drigang noch mindestens 2,50 m durchgehende
Dachfléche verbleiben.

Dachdeckungen

Es sind nur rote oder roibraune Dacheindeckungen

zuléssig. Sofern Kleingaregen Flachd&cher erhalten

miissen sie mit Kiesschiittungen versehen werden, soweit

sie nicht mit Boden iberdeckt und eingegriint werden.

Gestsltung der unbebsuten Fl&chen der bebauten
Grundstlicke. ( § 73 Abs.1 Nr. 5 LBD)

Alle Fl&chen, die nicht bebsut sind und nicht
els Weg, Zufehrt, Hof, Stellpl&tze usw. dienen,
sind einzugrinen und zu bepflanzen.

Entleang der gemeinessmen privaten Grunstiicks-
grenzen dirfen nur Ver&nderungen (Abgrabungen
pder Aufschiittungen) von max. 0,5 m je Brund-

stiickseite vorgenommen werden.



2:2.6

Gesteltung der SteurBume und StellplEtze

( § 73 Abs.1 Nr. 5 LBD)

Die S5tellplétze sowie die Zufashrten zu den
Gersgen dirfen nicht mit Schwarzdecken

(51t.Deck5chichten) versehen werden.

Dffenporige Materislien, Rasen oder

' Pflestersteine sind zu verwenden.

Einfriedigungen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBD)
Entlang bffentlicher StrsBen und Pl&tzen sind
mex. 1,00 m hohe offene Einfriedigungen ent-

weder sls lebende Hecke, oder Bls Hplzzesun zu-
léssip. Hecken mit zurilickgesetzten Maschendraht-
zBunen sind ebenfalls zulssip.

Sockelmauern ki@innen nur bis zu einer Hohe

von nur hiichstens o,3 m lber dem Gehniviau

errichtet werden.

Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen fiir Strom-, Be-
leuchtung und Fernmeldekabel sind unterirdisch

zu fihren.



